AFDELINGSM@DE
Afdeling 8, Solbjerghaven

Afdelingsmadet finder sted TORSDAG DEN 15. JUNI 2023 kl. 19.00 i selskabslokalet Pilevangen 102, 8355
Solbjerg.

DAGSORDEN
Pkt.1 | Valg af dirigent
Pkt.2  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt.3 | Orientering om regnskabsaret 2022

Der foreligger endnu ikke et regnskab for det forgangne ar, da
afdelingen forst blev ibrugtaget den 1. oktober 2022

Pkt.4  Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2024 Bilag
4a Forbindelse mellem p-plads og cykelsti

Pkt.5  Behandling af eventuelt indkomne forslag
Der er ikke indkommet forslag.

Pkt. 6 | Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Rasmus Holm Madsen - Modtager genvalg

Pkt.7 | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Jonas Ersgard Andersen
Anne-Mette Holm

Pkt.8  Eventuelt
8a Kort orientering om kommende affaldssortering

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Der er adgang for afdelingens boliglejere og disses husstandsmedlemmer over 18 ar. Barn ma saledes ikke
deltage i mg@det. Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden.
Mgder kun en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Arhus Omegns ledelse og ansatte har ogsa adgang til afdelingsmgdet, men har ikke stemmeret.

Endelig dagsorden udsendes senest: torsdag den 8. juni 2023



TILMELDING
Det er ikke ngdvendig med tilmelding.

FULDMAGT
Det er ikke tilladt at stemme ved fuldmagt pa afdelingsmgdet.

EFTER M@DET
P4 mgdet udpeges en referent, der tager referat af mgdet. Referatet sendes efterfglgende til Arhus Omegn
og offentliggeres pd www.aarhusomegn.dk.

Efter afdelingsmgdet skriver Arhus Omegn en kort orientering om, hvordan mgdet gik.
Orienteringen finder du ligeledes pa www.aarhusomegn.dk.

Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar af referat og orientering udleveret ved at rette
henvendelse til administrationen.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen

Endelig dagsorden udsendes senest: torsdag den 8. juni 2023


http://www.aarhusomegn.dk/
http://www.aarhusomegn.dk/
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STATUS UDGIFTER BUDGET 2024 BUDGET 2023 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2022
a5 = Ydelser pa prioritetslan 3.009.000 2.833.230 I 6% 0
AaS = Ejendomsskatter 200.000 87.420 0
as Vandafgifter 5.000 4371 || 14% 0
as Renovation 75.000 68.200 II 10% 0
s = Forsikringer 40.000 78.678 | -49% 0
a5 El og varme m.v., faellesareal 66.000 43.710 []51% 0
A5 = Adm. bidrag til foreningen 261.464 193.600 [|35°/o 0
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DRIFTSINDTZAGTER
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STATUS INDTZAGTER BUDGET 2024

-4.419.443

-4.419.443

Husleje, beboelse -4.419.528

AS
as Samlede indtaegter -4.419.528

Ngdvendig huslejeregulering

Antal m2 i alt 4.371
1.200
1.000
Nuveer.gns. leje/m2 1.011 800
. 600

Gns. eendring 100
400
Ny gns. leje/m?2 1111 200
0

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2
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BUDGET 2023

435.135 svarende til

2022

Solbjerghaven
(@stergardsvej)

B BUDGET 2024
= BUDGET 2023

DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2022

9,85%

Huslejeudvikling

2023 2024

=@=_Gns. kv Ultimo

2 rums bolig 51 5.655 557 6.212
3 rums bolig 81 7.340 723 8.063
4 rums bolig 114 9.194 905 10.099




Solbjerghaven

Driftsbudget 2024 g  (Bstergardsve)

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 435.135 svarende til 9,85%
Den vaesentligste arsag hertil er stigning i udgiften til prioritetsydelser, ejendomsskatter, administrationsbidrag,
afdelingens bidrag til dispoisitionsfonden, stigning i udgiften til renholdelse, udliciteret gronne omrader samt

stigning i udgiften til henlaeggelser ved fraflytning.

Noter til enkeltposter:

105. Ydelser pa prioritetslan: Der er budgetteret med en stigning i prioritetsydelser pa 6% ved hjemtagelse

af et merlan til finansiering af byggesagen pa kr. 5.542 mill.

106. Ejendomsskatter: Der er budgetteret med en stigning pa 129% i forhold til budget 2023.
107. Vandafgifter: Der er budgetteret med en stigning pa 14% i forhold til 2023.
109. Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 10% i forhold til budget 2023

Grundlag for stigning er 1 aconto 2023.
Herudover er der indarbejdet forventet stigning pga. ny affaldsordning (Kredslgb)
110. Forsikringer: Der er budgetteret med et fald pa 49% i forhold til budget 2023.
Ny aftale om forsikringer indgdet og har medfgrt en stor besparelse.
111. El og varme m.v., feellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 51% pa el og varme til feellesarealer.
Stigning i udgiften skyldes honorar til Brunata A/S til udarbejdelse af
varme- og vandregnskaber.
112. Adm. bidrag til foreningen: Der er budgetteret med en stigning pa 35% i administrationsbidrag
Fast bidrag pr. afdeling er forhgjet fra kr. 27.000 til kr. 28.000.
Administrationsbidraget til foreningen er forhgjet fra kr. 4.415 til kr. 4.856.
Administrationsbidraget til vand og varme er kr. 225.
Afdelingens bidrag til dispositionsfonden forventes at blive kr. 646 pr. lejemalsenhed.
114. Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 76% i udgifter til renholdelse -
kontoen indeholder bl.a. udgiften til driftspersonalet, samt udgiften til
udlicitering af grgnne omrader, som der ikke var budgetteret med i 2023.
115. Almindelig vedligeholdelse: Meget vedligeholdelsesarbejde er planlagt i drift og vedligeholdelsesbudgettet (konto 116)
og budgettet er derfor fastsat i forhold til afdelingens udgiftsniveau.
116. Planlagt & periodisk vedligeh Der er planlagt udfert opgaver i det kommende &r jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henleeggelser) og pavirker

ikke budgettet.



Solbjerghaven

Driftsbudget 2024 g  (Pstergardsve)

119. Diverse udgifter:

120. Henlagg., planlagt vedligeh.:

121. Henlaegg., A-ordning:
123-124. Henleegg., andre:

Renter:

Indeholder fglgende poster:

119.1 - Kontingent BL kr. 7.000
119.2 - Afdelingsbestyrelsen kr. 36.500
119.4 - Afdelingsmgder kr. 3.000
Ialt kr. 46.500

Kontingent BL er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til seneste

opkraevning i 2023.

Udgiften til afdelingsbestyrelsen bestar af fglgende poster:
119.220 Licenser - abonnementer mv. kr. 1.000
119.250 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb kr. 5.000
119.262 Fester / udflugter kr. 5.000
119.270 Kontingent grundejerforening kr. 25.500
Ialt kr. 36.500

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 30-arige

vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandseettelse kr. 631.000
Lalt kr. 631.000

Henlaeggelse til A-ordning er usendret kr. 25,00 pr. m? arligt.
Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger.
Afdelingens opsparede midler forrentes med en variabel rente, som pa nuveerende

tidspunkt er fastsat til 0,00%.



Solbjerghaven

Driftsbudget 2024 s (@stergardsvej)

Specifikationer
BUDGET 2024 BUDGET 2023 REGNSKAB 2022
101-105 Ydelser pa prioritetslan 3.009.000 2.833.230 0
Renter og afdrag m.v. 3.009.000 2.833.230 0
107 Vandafgift 5.000 4.371 0
Variable udgifter 5.000 4371 0
110 Forsikringer 40.000 78.678 0
Forsikringspraemier 40.000 78.678 0
11 Energiforbrug 66.000 43.710 0
El & varme feellesarealer 51.000 43.710 0
Malerpasning m.v. 15.000 0 0
112 Administrationsbidrag 289.888 193.600 0
Afdelingsbidrag (Fast) 28.000 193.600 0
Grundbidrag 213.664 0 0
Bidrag varme 9.900 0 0
Bidrag vand 9.900 0 0
Bidrag til Dispositionsfonden 28.424 0 0
114 Renholdelse 285.000 161.727 0
Lenninger 235.000 161.727 0
Anden renholdelse 50.000 0 0
115 Almindelig vedligehold 77.000 109.275 0
Bygning/klimaskaerm 77.000 109.275 0
116 Planlagt vedligehold 0 0 0
Terraen 82.500 0 0
Bygning/klimaskaerm 107.400 0 0
Bolig/erhverv 112.413 0 0
Overflader/belaegn./beklaedn. 7.500 0 0
Tekniske installationer 29.500 0 0
Materiel 7.200 0 0
Fra henleegg. Hovedistandseettelse -320.465 0 0
Fra henleegg. @vrige tekniske instal -26.048 0 0



Solbjerghaven

Driftsbudget 2024 s (@stergardsvej)

Specifikationer
BUDGET 2024 BUDGET 2023 REGNSKAB 2022
119 Diverse udgifter 46.500 21.855 0
Kontingent BL 7.000 0 0
Afdelingsbestyrelsen 6.000 0 0
Aktiviteter 5.000 0 0
Kontingent grundejerforening 25.500 21.855 0
Afdelingsmgder 3.000 0 0
120 Henlzggelser planlagt vedligehold 631.000 699.360 0
Henlaegg. hovedistandsaettelse 631.000 699.360 0
123-124 Henlaggelser andre 21.000 8.742 0

Tab ved fraflytninger 21.000 8.742 0
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FORSLAG AFDELINGSMODE AFDELING 8

Pkt. 4a Forbindelse mellem p-plads og cykelsti
Vi stiller forslag om at forbinde p-pladsen med
cykelstien, i den nordlige ende af afd. 8.

Tanken er en befaestet stiica. 1,2 - 1,5 meters
bredde. Se billede - forslag til sti markeret med gult.

Stien vil veere en fordel for barnevogne ol., da den
eksisterende trappe og niveauforskellen ggr det
vanskeligt at komme rundt.

Belaegningen ved pumpestationen og det reserverede
p-felt foran, vil gere det nemt at tilga det lille stykke
sti.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:

Der kan etableres en sti med flisebeleegning pa den
gnskede placering for 15.000 kr.

Da det delvis er pd kommunens matrikel, er det med
forbehold for en myndighedsgodkendelse.

Forslaget vil medfgre en huslejestigning pa 0,34 % i et
ar, svarende til:

Husleje pr. md. i kr. |Stigning i kr. pr. md. | Ny husleje pr. md. i kr.
Boligtype 51 m? 5.655 19 5.674
Boligtype 62 m? 6.273 21 6.294
Boligtype 81 m’ 7.340 25 7.365
Boligtype 83 m? 7.452 25 7.477
Boligtype 91 m? 7.902 27 7.929
Boligtype 109 m? 8.913 30 8.943
Boligtype 113 m? 9.137 31 9.168
Boligtype 114 m? 9.194 31 9.225
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